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UBER AHOI

AHOI Immobilien Ostfriesland ist ein Maklerinnen-Team mit
enger Verbundenheit zur Krummhorn und Ostfriesland.

Wir bieten lhnen ein Rundum-Sorglos-Paket und vermarkten
Ihre Immobilie mit Herz, Verstand und Leidenschaft.

Unsere Kunden schatzen dabei unseren personlichen Einsatz,
unsere ausgezeichnete Marktkenntnis und unseren
ganzheitlichen Service.

Wir setzen Ihre Immobilie in das richtige Licht und finden
den Schlissel zu lhrem neuen Zuhause.

KEINER VON UNS
ST SO GUT WIE WIR ALLE.

Unsere besondere Starke ist unser Teamgeist.
Wir ziehen alle am gleichen Strang und schauen in die gleiche
Richtung, immer die Zufriedenheit unserer Kunden im Blick.

UBER AHOI




hiy"‘_
'n \
Jasmin Wuttge

Inhaberin
Dipl. Betriebswirtin (FH), BA
Immobilienmaklerin

Petra Boomgaarden
Back Office

Mein Name ist Jasmin Wuttge, ich bin 48 Jahre alt, verheiratet
und wohne mit meinem Mann und unseren Tieren in
Hamswehrum am Deich.

Nach meinem Doppeldiplom-Studium im Fach "International
Bussiness/Commerce Européen" in Deutschland und Frankreich
habe ich im Marketing und im administrativen Bereich unter-

schiedlicher Branchen in Deutschland und Osterreich gearbeitet.

2012 habe ich durch meinen Mann die Liebe zur Krummhorn
entdeckt und hier mein Zuhause gefunden.

Wahrend meiner Tatigkeit als selbstandige Maklerin fiir ein
Uberregionales Makler-Netzwerk wurde meine Leidenschaft und
Liebe fir die Immobilienwelt geweckt.

Es macht mir grof3en SpaB, gute Lésungen fiir schwierige
Fragestellungen zu finden und meine Kunden wahrend des
gesamten Verkaufsprozesses vertrauensvoll zu begleiten und
Ihnen mit Rat und Tat zur Seite zu stehen.

Sie erreichen mich:
telefonisch unter 01 51-40 14 35 87
oder per E-Mail: nachricht@ahoi-immobilien.com

Mein Name ist Petra Boomgaarden. Ich bin 55 Jahre alt und
gebirtige Campenerin. Dort wohne ich noch immer mit meiner
Familie. Ich habe eine Ausbildung zur Biiro-Kauffrau absolviert.

Bei Ahoi bin ich seit August 2019 im Back Office tatig.
Neben der Buchhaltung gehort auch insbesondere die direkte
Kommunikation mit den Kunden zu meinen Aufgaben.

Besonders viel Freude bereitet mir die Betreuung der Suchkunden.

Far Ihre Fragen habe ich immer ein offenes Ohr und freue mich
Uber lhre Kontaktaufnahme.

Sie erreichen mich:
telefonisch unter 04923-80300
oder per E-Mail: nachricht@ahoi-immobilien.com

Mein Name ist Sandra a Tellinghusen. Ich bin 49 Jahre alt und in
der Krummhorn, in der Ortschaft mit dem héchsten Leuchtturm
Deutschlands, aufgewachsen und somit sehr eng mit der Region
verbunden.

Meine Ausbildung habe ich bei der Industrie- und Handelskammer
fur Ostfriesland und Papenburg als Kauffrau fir Birokommunikation
absolviert und habe in den vergangenen 20 Jahren in unter-
schiedlichen Branchen im Verkauf und im Bliromanagement
gearbeitet.

Meine Leidenschaft fiir Immobilien wurde wahrend meiner Tatigkeit
als Maklerin und Assistentin der Geschaftsfiihrung in einem
Uberregionalen Immobiliennetzwerk geweckt.

Ich liebe die Kommunikation mit den Kunden und suche immer
bestmogliche Losungen auf alle anfallenden Fragen.

Sie erreichen mich:
telefonisch unter 01 51-68 19 26 51
oder per E-Mail: nachricht@ahoi-immobilien.com

Mein Name ist Jasmin Harken und ich bin 39 Jahre alt. Mit meiner
Familie wohne ich in Hinte-Loppersum.

Seit Juni 2022 bin ich ein Teil des AHOI-Teams.

Als gelernte Burokauffrau bin ich im Back-Office tatig und fur
allgemeine Birotatigkeiten und die direkte Kommunikation mit
den Kunden zustandig.

Des Weiteren habe ich in unserem Biro die Tatigkeiten

des Geldwaschebeauftragten (GWG) Gibernommen.

Grol3e Freude bereitet mir der personliche und direkte Kontakt
mit den Kunden. Ich freue mich tiber Ihre Kontaktaufnahme und
stehen lhnen fiir Fragen gerne zur Verfligung!

Sie erreichen mich:
telefonisch unter 04923-80300
oder per E-Mail: nachricht@ahoi-immobilien.com

Sandra a Tellinghusen

Inhaberin
Immobilienmaklerin

Jasmin Harken
Back Office



$ WARUM EINEN MAKLER WARUM EINEN MAKLER

ME\NE H\/\MOB\L\E KANN \CH DOCH Beim Angebotspreis werden durch Privatverkaufer
PF\)OB \_EM\_O S SE \_ BST \/EF\) KAU FE N die haufigsten und gravierendsten Fehler gemacht:

Fehler Nummer 1: Fehler Nummer 2:

Bieten Sie Ihre Immobilie mit einem hoheren Sie bieten lhre Immobilie zu einem zu
Ein Inserat in der Tageszeitung und die Schaltung in einem P.reis an, als die Kaufer aktuell am Mar‘kt bereit ni-edri.gen Preig an.
Internetportal. Einige Telefonate, ein paar Besichtigungen, sind zu bezahlen, so erhalten Sie wenig Resonanz Dies flihrt zu einem hohgp Kaufpreisverlust
anschlieBend zum Notar und lhre Immobilie ist verkauft. oder viele Absagen. , , _ und lockt oft auch unseriose

Reduzieren Sie dann den Preis, beginnt eine Schndppchenjager an.

Das kann doch jeder, werden Sie sich denken. 1 A :
Abwarts-Spirale: viele Kunden haben das

Objekt auf der Merkliste und sehen das.
Sie vermuten dann, dass mit dem Objekt
etwas ,faul” ist und verfallen in eine
Wartestellung.

Doch was geschieht, wenn sich keine Kaufinteressenten finden
oder wenn der Kaufer den Kaufpreis nicht zahlen will oder kann?
Was passiert, wenn der Kaufer Finanzierungsprobleme hat oder
der Kaufinteressent sich nicht entscheiden kann?

Daher sollten Sie sich bereits im Vorfeld der Daher sollten Sie sich bereits im Vorfeld der

Vermarktung iiberlegen, wie Sie mit folgenden Vermarktung iiberlegen, wie Sie mit folgenden
Fragestellungen umgehen: Fragestellungen umgehen:

‘& Was ist meine Immobilie wert und wie erziele ich den ‘%t Wie und fiir welche Zielgruppe bewerbe ich meine Immobilie?

optimalen Preis?
& Wie viel Geld investiere ich in Werbung?
T Was ist ein Energieausweis und benétige ich diesen
zwingend? L Welche Renovierungsarbeiten zahlen sich vor einem Verkauf
noch aus und welche nicht?
% Welche Unterlagen muss ich fiir den Verkauf vorbereiten?
T wie gestalte ich die Besichtigungstermine und welche Fehler

& Wie komme ich sicher an mein Geld? muss ich vermeiden?

& Wie stelle ich sicher, dass ich nach dem Verkauf nicht & Wasist vertraglich zu berticksichtigen und wie optimiere ich
haftbar gemacht werde? den Notarvertrag?

% Wie und wo kann ich meine Immobilie erfolgreich & Wie ist der Nutzen- und Eigentumsiibergang zu gestalten?

und sicher verkaufen? Was ist zu beachten?




UNSERER LEISTUNGEN

VERKAUF IHERER IMMORILIE

Fundierte Objektbewertung

Der richtige Angebotspreis ist entscheidend fir den Verkaufserfolg.

Liegt er zu hoch, dann verlangert dies die Vermarktungsdauer
erheblich und flhrt zu einem niedrigeren Verkaufserlos.

Liegt er zu niedrig, dann laufen Sie als Eigentimer Gefahr, Geld
zu verschenken.

Wir legen daher gro3en Wert auf eine marktgerechte Bewertung
und stellen unsere Einwertung auf 3 Saulen.

Dabei erganzen wir unsere sehr gute Marktkenntnis mit einem
Vergleichswert-und einem Sachwertverfahren, immer unter
Einhaltung des 4-Augen-Prinzips.

Kontaktieren Sie uns gern fir ein erstes unverbindliches und
kostenloses Beratungsgesprach!

Professionelle Immobilienvermarktung
1) Marketing

Marketing ist unsere besondere Starke. Hier beschreiten wir gerne
auch einmal neue Wege.

Selbstverstandlich bedienen wir alle gangigen Portale
+ Immobilienscout 24

« Immowelt

« Immonet

+ Kleinanzeigen

« Meine Stadt

+ Regionalimmobilien 24

« Denkmal-Alarm

und vermarkten Ihr Objekt tberregional.

Zudem sind wir stark in den Social Media Kanalen Facebook und
Instagram vertreten und betreiben einen YouTube-Kanal und einen
TikTok-Kanal.

Video-Rundgange sind flir uns genauso selbstverstandlich
wie hochwertige Exposes, immer mit Liebe zum Detail.

2) Besichtigungen in der Inmobilie

Wir fihren Einzelbesichtigungen
Ihrer Immobilie mit vorqualifizierten
Interessenten durch.

Auch eine Zweitbesichtigung mit
einem Sachverstandigen/
Gutachter ist jederzeit moglich.

Selbstverstandlich versuchen wir
auch lhren Terminwiinschen am
Wochenende gerecht zu werden,
bitte bedenken Sie jedoch, dass
wir fur die Planung immer etwas
Vorlauf bendtigen.

Verkaufsabwicklung

UNSERER LEISTUNGEN

KUNDENFEEDBACK
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Um einen rechtssicheren Verkauf zu gewahrleisten, sind folgende Schritte zu beachten.

Wir sind bei jedem Schritt an lhrer Seite!

1. Prifung Bonitat der Kunden/ Finanzierungsbestatigung:
Fur die Reservierung eines Objekts ist eine aussagekraftige Finanzierungsbestatigung erforderlich.

2. Wenn ein Kaufinteressant noch nicht tiber eine Finanzierung verfiigt, stellen wir gerne den
Kontakt zu einer ortsansassigen Bank/Sparkasse her.

3. Vertragsvorbereitung: wir leiten alle nétigen Dokumente und wichtige Informationen,
die im Kaufvertrag berlicksichtigt werden miissen, an das Notariat weiter.

4. Begleitung Notartermin.

5. Protokollunterstiitzte Objektiibergabe.



$ UNSERER LEISTUNGEN

LUSAMMENGEFASST

‘& Wir bieten Ihnen ein Rundum-Sorglos-Paket
& Sicherheit und Schutz Ihrer Privatsphare

& Standige Erreichbarkeit

& Fundierte Marktwertermittlung

¥ Erfolgreiches Marketing

¥ Koordinierung der Termine

L Detaillierte Vorbereitung der Besichtigungen

& Eine durchgehende Betreuung bis zum erfolgreichen Abschluss

UNSERER LEISTUNGEN

BEL UNS STEHEN SIE ALS KUNDE
M MITTELPUNKT

Wir nehmen uns Zeit fur Sie und mdchten Sie umfassend beraten.

Unabhangig davon, ob Sie bereits eine gezielte Verkaufsabsicht haben,
oder nur eine kostenlose und unverbindliche Einwertung lhres Objekts wiinschen,

bei uns sind Sie an der richtigen Adresse.

Kommen Sie doch in unserem Buiro in der Cirksenastrafle auf einen Kaffee vorbei,
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$ FNERGIEAUSWEIS

ENERGIEAUSWEISE

MACHEN IMMOBILIEN VERGLEICHBAR

Der Energieausweis ist ein Dokument, das ein Gebdude energetisch

bewertet. Einem potentiellen Kaufer, Mieter, Pachter oder
Leasingnehmer eines bebauten Grundstiicks, Wohnungs- oder
Teileigentums ist (mit Ausnahmen) auf Verlangen unverziiglich
ein Energieausweis vorzulegen.

Eine Ausnahme kann gegeben sein bei einem eingetragenen
Baudenkmal oder einem Abrissobjekt.

Bei Verkauf und Neuvermietung ohne vollstandigen, korrekten
oder zuldssigen Nachweis drohen Bu3gelder bis zu 15.000 €.

Sie haben noch keinen giiltigen
Energieausweis fiir lhre Immobilie?

Wenn Sie Ihre Immobilie verkaufen mdchten,

bendtigen Sie einen Energieausweis.

Abhangig vom Baujahr und Gebaudeart bendtigen Sie einen
Bedarfsausweis oder einen Verbrauchsausweis.

Sprechen Sie uns an, wir beraten Sie gerne.

FNERGIEAUSWEIS {b

WELCHEN ENERGIEAUSWEIS BENOTIGE ICH?

Verbrauchsorientierter
Ausweis:

Wird auf der Basis des tatsach-
lichen Energieverbrauchs inner-
halb eines Zeitraumes vor drei
Jahren erstellt. Der Verbrauch
gibt wieder, wie stark der Ener-
gieverbrauch unter anderem von
spezifischen Nutzerverhalten
und den Witterungseinflissen
abhangig ist.

Michtwoh nge baude

Bedarfsorientierter
Ausweis:

Er gibt den voraussichtlichen
Energiebedarf einer Immobilie
wieder. Der individuelle Bedarf
des Gebdudes wird unter Norm-
bedingungen berechnet und
orientiert sich dabei lediglich

an den verwendeten Baumateri-
alien, der Grof3e der Immobilie,
als auch der Anlagentechnik.

ke Neubau (Bestand)

Wehngebdisde mit mehr

Waohngebdude mit bis

als 4 Wahneinheiten und
U 4 Wohneinheiten
Nichtwohngebaude

ohne Sanjerung niach

WSchV von 1977

Bedarfsausweis

I |
Bavantrag Bauantrag
vordT;1 12977 nach 01111577

|
| v

den Anforderungen der den Anforderungen der

mitSanigrung nach

WSchV von 1977

v

Bedarfsaus



$ INFORMATIONEN UND TIPPS

INTERESSANTE HNWEISE
/UM NOTARVERTRAG
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Notare sind unabhangige und unparteiische Betreuer
aller Beteiligten

Der gesetzliche Auftrag des Notars ist den Willen der
Vertragsparteien in einem vertraglichen Ergebnis umzusetzen

Der Kaufvertrag wird in Anwesenheit des Notars und aller
Beteiligten vorgelesen und von allen unterzeichnet

Der Notarvertrag gibt Ihnen Rechtssicherheit

Vertragsinhalte kénnen Sie durch einen Anwalt Ihres
Vertrauens prifen lassen

Anderungswiinsche werden besprochen und vor Notartermin
dem Notar mitgeteilt

Bei der Beurkundung sollte der Wille der Vertragsparteien
geklart sein

Die endgliltige notarielle Vertragsverfassung sollte den
Parteien rechtzeitig vorher vorliegen

Anderungen im Notartermin kdnnen zu Unsicherheiten fiihren,
den Protokollablauf stéren bzw. scheitern lassen

Die Eintragung einer Auflassungsvormerkung sperrt das
Grundbuch gegen weitere Eintragungen bis zur
Vertragsabwicklung (Kaufersicherung)

Zur Loschung der eingetragenen Grundschulden/Hypotheken
bendtigen Sie die Loschbewilligung der eingetragenen Bank

Die Kosten der Grundschuldléschung (Notar und Grundbuchamt)
tragt der Verkaufer

Die Kosten fiir die Eintragung neuer Grundschulden
(Notar und Grundbuchamt) tragt der Kaufer

Die Kosten fiir die Beurkundung des Vertrages tragt der Kaufer
Die Grunderwerbssteuer tragt der Kaufer

Kaufpreisteile fur Einbauten (z.B. Kiiche) kbnnen im
Kaufvertrag separat ausgewiesen werden und unterliegen
dann nicht der Grunderwerbssteuer

Achten Sie als Verkaufer darauf, dass nicht Sie den Notar zur
Vertragsvorbereitung beauftragen- kommt der Vertrag nicht
zustande, haften Sie fiir entstandene Kosten

Seit 2011 bendtigen alle am Immobilienverkauf beteiligten
Parteien zum Notartermin lhre Steuer-ldentifikationsnummer

INFORMATIONEN UND TIPPS d;

IMPRESSUM
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Weitere Referenzen, Kundenstimmen und
Informationen finden sie auf unserer Hornepage
unter www.ahoi-immobilien.com.

Ebenso finden Sie uns auf Facebook, Instagram, TikTok
und YouTube.
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$ UNSERE KOOPERATIONSPARTNER

FIN STARKES NETZWERK IST UNS WICHTIG

Wenn Sie Uber unser Biiro eine Immobilie verkaufen oder kaufen, konnen Sie

dabei immer auf unsere Kooperationspartner zurtickgreifen.
Gerne stellen wir einen direkten Kontakt fir Sie her!

m Ostfriesische
Volksbank eG

o/ A —_—

LANDSCHAFTLICHE BRANDKASSE
Die Versicherung der Ostfriesen

Jorg Eden & Team

der Krummhdm ... flir die Krummadml|
TRAUCO

K]

SIEBELS

Bauen - Wohnen - Garten

Upoiay

Ferienwohnungen

Vermittlung & Verwaltung

BAUUNTERNEHMEN
- 1 7 1 ] |

Michael Mudder
S — — — — —

Tel. 0 49 21 - 35 98 88 = Mobil 0162 - 2355788
Fax 049 21 - 3942 51

Dithmarscher Str. 25 - 26723 Emden

Rinderhagen Industriedienste GmbH

5 Sparkasse
Aurich-Norden

Ostfriesische Sparkasse

SPONSORING & AUSZEICHNUNGEN d;

SPONSORING

SEMEIMDE

HINTE

Immo
Scout24 g
BELLEVUE s
vl Partner
2023 Seit 2018
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IMMOBILIEN OSTFRIESLAND

Cirksenastrafle 13
26736 Krummhorn - Pewsum

Mail: nachricht@ahoi-immobilien.com
www.ahoi-immobilien.com
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